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Omzetbelasting, herziening BTW

De vermogensetikettering kennen we al van de inkomstenbelasting. Vermogensetikettering

is kijken waarvoor een object wordt gebruikt (zakelijk of privé). Uit jurisprudentie blijkt dat

hiervan ook sprake is voor de BTW. Dit betekent dat de ondernemer de mogelijkheid heeft

bij de aanschaf van een investeringsgoed dat te etiketteren. Als dit op basis van de aanschaf

en het beoogde doel wordt gedaan, heeft dat effect op de aftrek van voorbelasting. Wordt

het geheel gerekend voor ondernemingsvermogen en wordt gebruikt voor belaste

activiteiten dan heeft de ondernemer het recht op aftrek niet. Wordt het object gerekend

tot keuzevermogen, is er slechts deels aftrek mogelijk.

Investeringsgoederen zijn kapitaalgoederen: goederen die bij de aanschaf een waarde

hebben voor een langere periode. Op de balans wordt in de loop der jaren afgeschreven op

deze goederen.

De aftrek voorbelasting vind je in art. 15 OB. De herziening hangt er ook vanaf of het over

een roerende of onroerende zaak goed.

Aftrekcorrecties

Voor alle inkomende prestaties waar BTW opzit, geldt:

· 1e Herrekening: bij ingebruikname, op basis van het tijdvak (kwartaal)

· 2e Herrekening: laatste tijdvak van het jaar van ingebruikname, op basis van het

gehele jaar

Dit heet samen de herzieningsperiode en deze twee momenten kunnen samenvallen,

namelijk als het in gebruik wordt genomen in het laatste kwartaal.

Voor onroerende zaken geldt dat ze worden gevolgd voor 10 jaar (art. 13 lid 2 UitvSch.OB)

· 1e t/m 9e Herzieningsjaar (= jaar 2 t/m 10)

- in het laatste tijdvak van ieder herzieningsjaar

- wordt 10% van de voorbelasting herzien

- op basis van het gehele jaar

Geen correctie volgt als het verschil tussen het werkelijk en verwacht gebruik < 10% is van

het verwachte gebruik. Wel correctie bij > 10% verschil voor 1/10 gedeelte, art. 13 lid 4

UitvSch.OB. Wijzigingen na de 10-jaarstermijn hebben geen invloed.

Overdracht onderneming

Bij de overdracht van een onderneming wordt geen BTW in rekening gebracht. Wanneer is

er dan sprake van een onderneming? Zie art. 37d OB jo. art. 8 Uitv.besch. OB. Hierin staat

het een overgang moet zijn van de algemeenheid van goederen. Er wordt van rechtswege

geen BTW gerekend. Er is dus geen sprake van een levering of een dienst, maar er is ook



geen sprake van een vrijstelling. Dit is er om bedrijfsoverdrachten voor de overnemer niet te

belemmeren.

Een ‘algemeenheid van goederen’: er moet sprake zijn van zaken en/of rechten die samen

een onderneming vormen. Er wordt een gehele onderneming of een zelfstandig deel van

een onderneming die zelf een economische activiteit kan uitoefenen overgedragen. Tevens

geldt hiervoor het voortzettingsvereiste voor de overnemer. Dit wordt beoordeeld aan de

hand van objectieve gegevens. Bij zo’n overdracht mag de verkoper geen BTW berekenen

aan de koper.

Als dit verkeerd wordt beoordeeld, kunnen verkoper en koper risico’s lopen. Als de verkoper

er onterecht vanuit gaat dat er sprake is van de overdracht van de onderneming, heeft hij

het risico van naheffing van de BTW. Andersom heeft de koper het risico van naheffing van

de vooraftrek van onterecht betaalde BTW.

Met verhuurd vastgoed zit het anders. Ten eerste moet worden bepaald of er sprake is van

ondernemerschap voor de BTW. Dit is het geval, art. 7 OB. het valt onder het exploiteren van

vermogensbestanddelen. Als je nu verhuurd vastgoed overneemt, valt dat dan onder de

‘algemeenheid van goederen’. Volgens de Hoge Raad wel, koop breekt namelijk geen huur.

Voorbeeld herziening onroerende zaak

Stel ondernemer neemt pand in gebruik en gaat ervan uit dat hij dit pand voor 90% voor

belaste prestaties zal gaan gebruiken en voor 10% voor vrijgestelde prestaties. Hij heeft

daarom 90% van de aankoop-btw teruggevraagd. Aan het einde van het 1e jaar blijkt uit de

cijfers dat de verhouding in werkelijkheid uitkomt op 85% belast en 15% vrijgesteld.

Wat moet de ondernemer aan het einde van het 1e jaar doen?

Dit zit nog in de referentieperiode, het eerste jaar. In de tweede herrekening blijkt de

verhouding anders te zijn dan verwacht. Wat moet de ondernemer nu doen? In het eerste

jaar moet elke afwijking wordt gecorrigeerd, niet alleen als het meer dan 10% afwijkt. Er is

5% aftrek voorbelasting wat de ondernemer niet mag claimen

In het 1e jaar werd het pand voor 85% voor belaste prestaties gebruikt en voor 15% voor

vrijgestelde prestaties. Aan het einde van het 2e jaar is duidelijk dat de omzet uit belaste

prestaties is gedaald tot 65%. Het aandeel voor vrijgestelde prestaties is daarmee 35% van

het totale gebruik.

Wat zijn hiervan de btw-gevolgen?

Het belaste gebruik is gedaald met 20/85e deel, dit is 23,5%, dus het moet worden herzien

(meer dan 10%). Het verschil van 20% van 1/10e aankoop-BTW wordt nu herzien. De



voorbelasting wordt namelijk verdeeld in 10 delen en per jaar wordt de correctie gedaan op

1 van die 10 delen.

Herziening aftrek bij levering onroerende zaken

Als een onroerende zaak binnen de herzieningstermijn van 10 jaar wordt geleverd, gelden de

volgende twee regels:

· Als de levering is vrijgesteld wordt bij wetsfictie aangenomen dat de onroerende

zaak gedurende de nog niet verstreken periode van de herzieningstermijn

uitsluitend voor vrijgestelde prestaties wordt gebruikt;

· Als de levering is belast wordt bij wetsfictie aangenomen dat de onroerende zaak

gedurende de nog niet verstreken periode van de herzieningstermijn uitsluitend

voor belaste prestaties wordt gebruikt. Dit geldt ook als je opteert voor BTW.

Dit staat in art. 13a Uitv.besch.OB.

Voorbeeld

Pand gebruikt voor belaste prestaties

Maaike koopt op 1 januari 2016 een pand voor in totaal € 595.000. In het aankoopbedrag zit

€ 95.000 btw die als voorbelasting is afgetrokken. Ze neemt het pand direct in gebruik. Op 1

oktober 2021 verkoopt en levert Maaike het pand zonder btw in rekening te brengen.

Welke BTW moet Maaike wanneer herzien?

De verkoop vindt plaats binnen de herzieningstermijn van 10 jaar. De resterende

herzieningsperiode moet worden herzien, van 1 oktober 2021 tot 1 januari 2026. Dit is 4 jaar

en 3 maanden. Hiervoor heeft Maaike wel BTW afgetrokken. Maaike levert zonder BTW dus

door de fictie wordt ervan uitgegaan dat de resterende periode wordt gebruikt voor

vrijgestelde prestaties. De 4 jaar en 3 maanden moeten worden teruggedraaid. De 95.000

gold voor de 10 jaar en de herziening is elk jaar 1/10e. Nu wordt 4 3/12e keer 10% van de

BTW gedaan. Dit is in totaal €40.375 die Maaike moet aangeven in het tijdvak van de

verkoop.

Pand gebruikt voor vrijgestelde prestaties

Bram koopt op 1 januari 2016 een pand voor in totaal € 595.000. In het aankoopbedrag zit €
95.000 btw die niet als voorbelasting is afgetrokken. Hij neemt het pand direct in gebruik. Op

1 januari 2021 verkoopt en levert Bram het pand en brengt daarbij btw in rekening (optie

belaste levering).

Welke BTW mag Bram wanneer alsnog in aftrek brengen?

Wanneer er wordt geopteerd bij levering bij een onroerende zaak dan is er ook sprake van

een verplichte verlegging van de BTW. Bram verlegt de BTW dus naar de koper. De koper

moet de BTW aangeven en mag het ook terugvorderen. Wat betekent dit voor Bram? Er



wordt binnen de herzieningsperiode verkocht. De periode loopt tot 1 januari 2026, dus er is

nog 5 jaar van de herzieningsperiode over. Bram heeft geen btw als voorbelasting

afgetrokken. Nu er belast wordt geleverd, wordt uitgegeven van een belast gebruik voor de

overige 5 jaar. Bram kan dus een deel van de BTW terugvorderen, omdat hij bij belast

gebruik wel recht heeft op aftrek.

Herziening roerende zaken

Bij roerende zaken (als daarop afgeschreven dient te worden) volgt de fiscus het recht op

aftrek voorbelasting voor 5 jaar, art. 13 lid 3 Uitv.besch.OB. Dit heet de herzieningstermijn

He termijn valt in 2 delen:

· Jaar van ingebruikneming Als werkelijk gebruik in het 1e jaar afwijkt van

verwachting dan volgt aan het einde van het 1e jaar een correctie.

· In de daaropvolgende 4 jaren wordt jaarlijks beoordelen Geen correctie als

verschil tussen werkelijk en verwacht gebruik < 10% van het verwachte gebruik,

Wel correctie bij > 10% verschil wordt 1/5 aftrek voorbelasting herzien

Wijzigingen na 5-jaarstermijn geen invloed

OB Aftrekcorrecties

Bij levering binnen de herzieningsperiode volgt een herziening ineens (13a Ubg) waarbij

- Alle nog niet herziene voorbelasting ineens wordt herzien in het tijdvak van de

levering op basis van het werkelijk gebruik tot aan de levering

- En op basis van een fictief gebruik vanaf de levering

o - waarbij bij een belaste levering 100% fictief belast gebruik wordt

aangenomen

o - waarbij bij een onbelaste levering 0% fictief onbelast gebruik wordt

aangenomen

Overzicht van de gevolgen van verkoop binnen de herzieningsperiode



Casus

Ondernemer Adri heeft op 1 mei 2018 een nieuw winkelpand gekocht voor €400.000

exclusief €84.000 BTW. Hij heeft het pand meteen in gebruik genomen voor belaste

prestaties en heeft alle BTW afgetrokken. Op 1 juli 2022 verkoopt en levert Adri het pand

aan ondernemer Bert voor €500.000. Bert heeft recht op aftrek voorbelasting.

A. Wat zijn de gevolgen als Adri en Bert niet opteren voor belaste levering

Adri en Bert zijn beide ondernemers. Het onroerend goed heeft een

herzieningsperiode van 10 januari die start op 1 mei 2018. Het eindigt op 1 mei 2027.

Elk jaar wordt €8.400 toegerekend. Als ze niet opteren voor BTW is de levering

vrijgesteld. Op 1 juli 2022 wordt het verkocht. De herziening duurt dan nog 5.5 jaar.

Er wordt fictief vanuit gegaan dat voor de resterende periode Adri het pand gebruikt

voor vrijgestelde prestaties. 5.5 maal de €8.400 moet worden herzien en

terugbetaald.

B. Wat zijn de gevolgen als Adri en Bert opteren voor belaste levering?

Bij het opteren gaat men er objectief vanuit dat het pand voor de resterende periode

wordt gebruikt voor belaste gebruikt. Adri heeft ook aftrek geclaimd, dus hij hoeft

niet te corrigeren. De BTW wordt wel verlegd naar Bert. 21% van de verkoopprijs

neemt Bert op in zijn aangifte en mag het ook weer terugvorderen (dit wordt een

plus-minaangifte genoemd). De winst op het pand voor Adri is €100.000.

Stel dat de optie voor belaste levering vervalt na levering? De fictie die aangenomen

werd, wordt teruggedraaid. Dat betekent dat Adri toch de BTW weer is verschuldigd,

want de levering is vrijgesteld. Adri moet alsnog de BTW corrigeren en afdragen. Dit

wordt een herzieningsschuld genoemd.

Extra Casus

De BV Janmaat verricht enkel belaste prestaties. Op 1 november 2016 kocht deze BV een

nieuw en nog ongebruikt kantoorpand voor € 1.000.000 (exclusief 21% Nederlandse BTW)

van projectontwikkelaar Menning BV. Op 1 februari 2017 verhuist de BV Janmaat naar dit

nieuwe pand. Als de omzetten toenemen, en de gemeente geen vergunning geeft voor de

uitbreiding van het pand, wordt het pand op 1 juni 2020 verkocht en geleverd voor €
1.100.000 (exclusief 21% Nederlandse BTW).

a. Wat zijn de mogelijke btw-gevolgen van het voorgaande als er niet geopteerd wordt?

b. Kan er geopteerd worden?

c. Zo ja, wat zijn dan de btw-gevolgen?

De uitwerking komt op brightspace.


